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A l'attention de M. Patrick AZARIAN,

commissaire enquéteur
A Paris, le 18 mai 2022

Par lettre recommandée avec AR n°XXXX - Ref. : 2022019

Copie transmise & M. le préfet, Francois PESNEAU

Objet : Observations dans le cadre de I'enquéte patcelfaire menée en vue de
déterminer les propriétés dont l'acquisition est nécessaire a la réalisation de la ZAC

multi-site des Remondées a VINEUIL

Monsieur le Commissaire enguéteur,

Je vous adresse le présent courrier en qualité de ¢onseil de Madame Fabienne PALGE,
Monsieur Franck PALGE et Monsieur Francois PALGE, propriétaires des parcelles cadastrées
section « DE » n°¥35, 138 et 139 (DE 13 ?) sur le territoire de la commune de Vineuil et
incluses a ee.jour dans le périmétre de la ZAC multi-site pour laquelle la présent enquéte

parcellaire a eté ouverte.
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Madame Fabienne PALGE est venue en mairie vous rencontrer le 6 mai dernier mais n'a pu
exposer I'ensemble de ces arguments vu le nombre de personnes présentes pour déposer

leurs observations dans le cadre de cette enquéte parcellaire.

Le présent courrier vient donc en soutien de cette entrevue et je vous remercie par avance
de bien vouloir prendre en compte, dans le cadre de votre rapport d’enquéte & intervenir,
les observations qui suivent, formulées au nom et pour le compte de mes clients,
conformément a {"article R.131-8 du Code de I'expropriation pour cause d'utilité publique,

lequel dispose que :

« pendant le délai fixé par [arrété prévu a larticle R 131-4, les observations sur les limites
des biens a exproprier sont consignées par les interessés sur le registre d'enguéte parcellaire
ou adressées par correspondance au maire qui les joint au regisire, au commissgite enquéteur

ou au président de la commission d'enquéte ».

En qualité de commissaire enguéteur et otre le recueit des observations du public, vous
devrez formuler un avis sur le projet de la sqciété 3Vals aménagement, en application du

2°me alinéa de l'article R.131-9 du méme Code, tequel précise que :

« le commissaire enguéteur ou le président de la cemmission d'enquéte donne son avis sur
l'empriseides ouvrages projetés, danis le délai prévu par le méme arrété (..) ».

Aussi, je vous remercie par avance de bien vouloir émettre un avis sur le périmétre de
la ZAC des Remondées, concernant I'exclusion des parcelles cadastrées section « DE »

n°138, 139 et 135 du périmétre de cette ZAC, au vu des observations qui suivent.

A titre liminaire, il me semble important de rappeler quelques éléments de contexte propres
a mes clients. La fratrie Palgé est propriétaire de terrains agricoles hérités de leurs parents
sur le territoire de la commune de Vineuil et a déja subi de nombreuses expropriations
ayant conduit a la dépossession de 80% de leurs propriétés fonciéres : 7 hectares de terres

agricoles ont déja été expropriés. L'expropriation des parcelles visées dans le cadre de
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Faménagement de la ZAC des Remondées est donc une décision particuliérement mal

accueillie par mes clients et portant une atteinte excessive a leur droit de propriété.

Cette décision est d'autant plus remise en cause par mes clients que ces derniers seraient
tout a fait en mesure de réaliser un ensemble immobilier de maisons individuelles eux-
mémes, tel que cela avait été abordé avec Monsieur le maire en 2007, plutdt que de subir

une nouvelle expropriation.

Dans ce contexte de projet d'ores et déja acté de leur cotd, ils peinent en effet a
comprendre la nécessité de se faire déposséder de leurs parcelles par une société
d’aménagement — contre une indemnité souvent bienénsdeca de. la valeur du marché
immobilier — pour qu’elle réalise /n fine une plus-value: sur leurs bfens en revendant des

terrains a batir, une fois leur viabilisation réalisée...

Par ailleurs, force est de constater que le projet présenté lors de la présente enquéte
publique date de 2011 et n'a jamais été réactualisé depuis: En effet, seul un arrété de
prorogation de déclaration d'utifité publique est intervenu le 27 avil 2021. Pourtant, les
obligations environnementales et les contraifites urbanistigues tant locales que nationales

ont grandement évoluées (netamment : loi ALYUR;: loi ELAN, Loi Climat et résiliences efc)

Au cas présent, les-avis de I'autorité environnementale datent de 2011 et 2015, soit d'au
moins 7 ans alefs que les préoccupatiens actuelles se concentrent sur un objectif de « zéro
artificialisation nette », induisant donc une densification des parcelles déja artificialisées, en
évitant t'étalement urbain: le frojet de ZAC défini en 2011 est donc bien éloigné des
impératifs legislatifs et réglementaires actuels. A ce titre force est de rappeler les termes

de l'article L.101-2 du Code de l'urbanisme, lequel dispose que :

« Daus Je respect des objectifs du développement durable, l'action des collectivités publiques
en matigre durbanisme vise a atteindre les objectifs suivants: (.) La lutte contre

/artificialisation des sols, avec un objectif d'absence d artificialisation nette a terme »

C'est dans ce contexte que jinterviens au nom et pour le compte de mes clients dans
le cadre de la présente enquéte parcellaire. Cette derniére est I'occasion de revenir
plus en détail sur le périmétre des expropriations prétendument nécessaires a la

réalisation de ce projet. Il sera abordé ci-aprés :
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- Fincohérence de I'emprise des voies publiques a réaliser avec le réseau routier

existant (1,) induisant une expropriation maximale ;

- la contestation des limites extérieures de ce périmétre incluant a tort les

parcelles de mes clients situées en périphérie de I'opération d’aménagement

(2).

1. SUR L'EMPRISE DES VOIES A REALISER SUR LES PARCELLES CADASTREES SECTION
« DE » N°138, 139 ET 15 DANS LE CADRE DE LA ZAC DES REMONDEES

L'emprise des voies publiques a créer induit une maximisation du nombre dé parcelles a

exproprier dans le cadre de ce projet.

En effet, le projet d'aménagement de la ZAC des Remondées comprend fa réalisation de
nouvelles voies publiques dont le tracé — télle que figuré sur les plans produits au dossier
de réalisation des équipements publics en date de 2016 (dernier élément actualisé a ma

connaissance) — ne suit pas la localisation actuefle des voies existantes.

Cela est visible en comparant le plan de la future ZAC (a gauche) a une vue aérienne des

parcelles depuis Géoportail (a droite) :
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- Une voie en arc de cercle est nouvellement créée et empiéte sur la parcelle DE 138
alors qu'il suffisait de viabiliser la rue des Remondées déja existante au Nord de

cette parcelle, tel que lillustre la vue Google Street ci-dessous :

a %

/133
{ 34 35 1;5 36

- de méme, la voie implantée de maniéere transversale sur la parcelle DE n°135 et sur
une toute petite partie de la parcelle DE n°139 (appartenant téutes deux a mes
clients) ne suit pas le fracé actuel des cheminement existants en perpendiculaire
avec la rue des Remondées et la rue Lugie Aubrac et dans la eontinuité de I'impasse

Jacqueline Auriol, d'ores et déja viabilisée.

Par conséquent, le projet de la ZAC des Remondées implique tout a la fois un surcoit
en termes d'infrastructures routiéres et une maximisation des expropriations pour
réaliser ce projet par rapport a la composition et a la configuration des parcelles et

des voies publiques existantes.
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2. SUR L'EMPRISE DES TERRAINS A LOTIR SUR LES PARCELLES CADASTREES SECTION

« DE » N°138, 139 ET 15 DANS LE CADRE DE LA ZAC DES REMONDEES

D’une part, et outre I'incohérence du positionnement des futures voies de cette ZAC,
comme évoqué supra, les limites externes Sud-Ouest du périmétre de la ZAC des
Remondées sont sujettes a caution vu I'absence de justification de I'expropriation de
I'ensemble des parcelles cadastrées section « DE » n°135, 138 et 139 appartenant
Madame et Messieurs PALGE,

En effet, le dossier de réalisation de ZAC n'apporte 'ée;;x informations que sur les réseaux et
leurs tracés dans ce périmétre, non sur les conétructions 3 implanter, ni 1a justification de
ces implantations (ni méme d'ailleurs la justification gu princige méme de l'expropriation...).
Or, cette carence du dossier au stade de I‘enguéte parcellaire ne permet pas d‘apprécier
pleinement I'emprise nécessaire a la réalisation gde ce projet. Mes clients doutent en effet
de la nécessité de procéder a lexpropriation de ['ensemble des: parcelles susvisées pour

permettre la réalisation de ce projet.

A titre d'exemple, concerhant la percelle cadastrée section « DE » n°139, celle-ci semble
avoir vocation a accueillir une maisan individuelle au Sud-Est, sur une partie mineure de
sa superficie : le reste de cette parcelle deifieure inoccupé. Pourtant, la société 3Vals

Aménagement entend néanmoins exproprier I'ensemble de cette parcelle.
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D’autre part et concernant les limites externes globales du périmétre retenu pour
I'aménagement de la ZAC des Remondées, celles-ci ne recouvrent qu’une zone 3
urbaniser alors que des terrains non bétis en zone urbaine et limitrophes de ce

périmetre existent et sont d'ores et déja constructibles.

En effet, mes clients peinent a comprendre la raison :

- de/linclusion dans ce projet de leurs parcelles non localisees dans une zone urbaine
(zone 1AU) et non artificialisées (terres agricoles) ;

- et de l'exclusion de la parcelle cadastrée section « DE » n%16; par exemple — non
batie mais située en zone urbaine « UB » du PLU communal ~ d'ores et déja

directement accessible depuis la rue des Arbanelles.

T, des Arbaneciles
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Au vu de I'ensemble de ces éléments factuels et objectifs, je vous demande au nom et
pour le compte de mes clients, Madame Fabienne PALGE, Monsieur Franck PALGE et
Monsieur Francois PALGE, de bien vouloir donner votre avis en faveur de I'exclusion
des parcelles cadastrées section « DE » n°135, 138 et 139 du périmétre de la ZAC des

Remondées.
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Vous remerciant par avance de l'attention que vous porterez au présent courrier et restant
a votre disposition pour tout complément d'information que vous jugeriez utile pour la

prise en compte des présentes observations dans le cadre de votre rapport d'enquéte.

Je vous prie de croire, Madame, Monsieur, en I'assurance de mes salutations distinguées.

Maitré Melyssa Carré

AYocate au Barreay de Paris

Urbanista Avocat
5 Place des Ternes a Paris (75017)
Tel. : 01 88 61 68 10

Email : melyssa.carre@urbanista-avocat.com

P/ . Echanges avec le maire en 2007



