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AU 1ER Janvier 2017
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21 137 logements sociaux, en progression de 0,45 % sur un an, soit 94 Le parc locatif social analysé dans ce document es

logements supplémentaires. . ) issu du répertoire des logements locatifs des bail-
132 logements sociaux ont été mis en service en 2016. 95 % d'entre eUx a5 sociaux ( RPLS).
sont neufs.

10 logements sociaux ont été démolis et 30 ont été vendus. Le RPLS dre§se un portrait globgl du. parc de loge-
ments locatifs sociaux au ler janvier de chaque

Le taux de vacance de plus de 3 mois diminue légérement:lls'élevea5%  ;née

contre 5,3 % en 2016. Il est moins élevé dans les quartiers prioritaires de la
ville (QPV). Il est alimenté par les informations transmises par

les bailleurs sociaux. Les données sont mises a dis-
position par le SDES (Service de la Donnée et des
Etudes Statistiques).

Le loyer moyen dans le parc social s'éléve a 4,8 €/m? de surface habi-
table.

31 % des logements sont situés dans un QPV. Dans ces quartiers, les loyers
y sont plus faibles que sur le reste du parc. 5

] Répartition des logements sociaux par bailleur
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Le parclocatif social s'accroit : 94 logements supplémentaires au cours de I'année 2016 (+ 0,45 %)

r o e Mode d'occupation Nombre de logements au 01/01/2017
Le parc locatif social (voir définition en
page 4) compte 21 137 logements. Offert alalocation | loués 19 009
I Parmi ces logements sociaux, 20 554 vacants 1545
(97 %) sont présents sur le marché de | yides (non proposés a la location) 290
' la location (loués ou vacants), 290 sont - —
vides (voir définition), 240 sont pris en | Pris en charge par une association 240
charge par des associations et les 53 Occupés (non loués) 53
‘ autres sont des logements occupés mais ;
non loués (avec ou sans contrepartie | Ensemble du parc Social 21137

\ﬁnanciére).



Date de construction des logements

45% ‘
42%
20% @En 2016, le parc locatif social a progres-

sé de 0,45 %, contre 0,9 % en région
Centre-Val de Loire.

35%

@3 logements sociaux sur 10 sont situés
dans un QPV (30,6 % en Loir-et-Cher
contre 32,7 % en région Centre-Val de

Loire).

7 sur 10 sont des logements collectifs.

30%

25%

20%

@Le parc est ancien : plus de la moitié des
logements ont été construits il y a plus

15% de 40 ans.

13% 13,2%

0
11,5% 10,7%

10% 9,2% 9,2%

5%

Avant 1950 Entre 1950 et 1969 Entre 1970 et 1989 Entre 1990 et 1999 Entre 2000 et 2009 Depuis 2010

Comparaison entre l'offre et la demande en fonction du nombre de piéces du logement

La moité des logements ont 4 piéces ou plus,
les demandes portent davantage sur les lo- 6 pieces
gements plus petits

Le Systeme National d’Enregistrement (SNE),
opérationnel depuis mars 2011, est le systeme national
pour lenregistrement des demandes de logement
social.

[ stock de logements (offre)

- Demande

5 piéces
4 piéces

L'exploitation des données issues de ce systéme permet
de comparer l'offre a la demande : si prés de la moitié
des logements ont 4 piéces ou plus, seules 1/4 des
demandes concernent ces grands logements. 2 piéces

3 pieces

Cette répartition de la demande en fonction de la taille
des logements est stable au cours des trois derniéres 1 pidce
années. Fin décembre 2016, on dénombrait 4833
demandes actives.

11%

T T T T 1
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Evolution du nombre de

Nombre de logements du parc Part des logements dans Part des logements en

social au 01/01/2017 les résidences principales 2'819221;8557 quartier prioritaire de la ville
Loir-et-Cher 21137 14,3 % + 0,45 % 30,6 %
Région Centre-Val de Loire 191 100 16,7 % +0,9% 327%
Total France métropolitaine 4759700 17,0% +1,5% 31,0%
Total France entiére 4914500 171 % +1,6% 31,20%
U amn’(e

logements sont sortis du parc locatif social : 30 ont été vendus (dont 5 a lI'occupant) et 10 ont été démolis. 39 de ces logements
se trouvaient en dehors des quartiers prioritaires de la ville et 37 étaient des logements individuels.

ce
can o o .
\) a La vacance de plus de trois mois, dite vacance structurelle, est de 5 % au Ter janvier 2017 (contre 2,9% en région Centre-Val de
Loire et 1,5% en France métropolitaine). Elle est en [égére baisse par rapport au 1er janvier 2016, mais reste importante puisqu'elle
représente environ les deux tiers de la vacance totale (7,5%).
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Le taux de mobilité mesure la part des logements ayant changé d'occupant dans I'année. Il séléve a 11,5 % en 2016, ce qui est
1~ 2 |égérement inférieur au taux de la région Centre-Val de Loire (12,3 %) mais plus élevé que le taux national (9,8 %).
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Les logements du parc locatif social représentent 14,3 % des résidences principales
(16,7 % en région Centre-Val de Loire).

Les logements du parc locatif social représentent 14,3 % des rési-
dences principales (16,7 % en Région Centre Val de Loire).

L'article 55 de la loi Solidarité et renouvellement urbains (SRU) im-
pose un taux de 20 % de logements sociaux aux communes dont la
population est au moins égale a 3 500 habitants, situées dans une ag-
glomération ou un EPCI a fiscalité propre de plus de 50 000 habitants
et comprenant au moins une commune de plus de 15 000 habitants.

4 communes du département ne respectent pas les dispositions le-
gislatives de la Loi SRU :

2 sont exonérées en raison d'une insuffisance en matiere de trans-
ports et 2 relévent des dispositions de l'article 55

Villebarou-"~

132 logements sociaux mis en service en 2016, dont 125 logements neufs
Entre le 2 janvier 2016 et le 1er janvier 2017, 132 logements ont été mis en service. Ces nouvelles mises en location représentent
0,6 % du parc locatif social.

95 % des nouvelles mises en service sont des logements neufs (contre 82 % en région Centre-Val de Loire), c'est-a-dire construits par
l'organisme (77 %) ou acquis dans le cadre d’'une vente en I'état futur d'achévement (18 %). Les logements existants mis en service en
2016 l'ont été sans travaux de réhabilitation.

En termes de financement, le prét locatif a usage social (PLUS), reste le plus courant (dispositif utilisé pour 85 % des logements mis
en service).

132 mises en service en 2016 Origine des mises en service en 2016
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B Construction par I'organisme
10 Acquisition sans travaux
0 Acquisition sur plan
Terre de Loire Habitat 3F Centre Val de Loire Loir et Cher Logement

Le diagnostic de performance énergétique a été réalisé dans plus de 9 logements sur 10

Le diagnostic de performance énergétique Diagnostic de performance énergétique

(DPE) s'inscrit dans le cadre de la politique éner-

gétique définie au niveau européen afin de ré-  5p% > m classe de consommation d'énergie
duire la consommation d'énergie des batiments M classe de 'impact des consommations
et de limiter les émissions de gaz a effet de serre. g0, d'énergie sur I'effet de serre

Au Ter janvier 2017, le DPE a été réalisé dans
97 % des logements du parc locatif social, en  gq9,

hausse de 24 points par rapport a I'année pré- 239
cédente (en région Centre-Val de Loire, ce DPE a

PR 18%
été réalisé dans 87 % des logements). 20%
Lorsque le DPE a été réalisé, les logements se
. .. 10%
situent principalement dans la classe D (50 % 29, 200
des logements contre 40 % au niveau natio- 1% s - J
nal) en termes de consommation d’énergie. 0% A B .

Concernant limpact de ces consommations
sur l'effet de serre, la plupart des logements se
trouvent en classe E (38 % contre 30 % au niveau national) et en classe D (20 % contre 31 % au niveau national).

Globalement, les logements du parc locatif social sont plus performants dans le classement « énergie » que dans le classement « effet
de serre ». Dans le premier, 72 % des logements ont une note comprise entre A et D alors qu'ils sont seulement 38 % dans la seconde.

L'amélioration de la performance énergétique des batiments neufs et la rénovation du parc existant figurent parmi les mesures phares
de la loi de transition énergétique pour la croissance verte.
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Le parc locatif social dans les QPV

31% des logements sociaux sont dans les quartiers prioritaires ay 1er janvier 2017, 6 469 logements sociaux sont

100% Répartition par tranche d'age situés dans un quartier prioritaire de la politique de
90% 88% la ville (QPV), soit 31 %, comme en France métro-
o politaine (32,7 % en région Centre-Val de Loire).
80% 95 % de ces logements sont collectifs (contre 58 %
70% en dehors).
60% Prés de 9 logements sur 10 situés en QPV ont été
0% construitsily a40a 60 ans, contre 1 sur 3 en dehors
3% de ces quartiers.
(]
40%
32%
30% "En QPV m Hors QPV
20% 15%
10% o % 505 6% 5% o
0 0% 0% 1%
oo B el :
5 ans ou moins 6 - 10 ans 11-20ans 21-40ans 41-60ans plus de 60 ans

Un taux de vacance moins élevé dans les quartiers prioritaires
Dans les QPV, 6,5% des logements sont vacants contre 8% dans le reste du parc social
Par ces résultats, le Loir-et-Cher se distingue des autres territoires : en région Centre-Va
de Loire et en France, c'est dans les quartiers prioritaires que la vacance est la plus forte.

Une proportion moindre de logements trés énergivores dans les quartiers prioritaires
70% 68,0%
Répartition par classe de consommation d'énergie
60%
50% Dans les QPV, 19,5 % des logements
. sont classés en étiquette EFG, contre
40% 40% 29% dans le reste du parc social.
En QPV® Hors QPV
30%
22% 24%
0,
0% 19,3
10%
0 6,4% ¥
4% 9
0,206 > 0.1% . & 10 v 2
NS 0% - | : | : . ._'——_'—l
ég\n'\t\eﬂ A B C D E F G diagnostic non fait

Parc locatif social : Le parc locatif social désigne I'ensemble des loge-
© ments mis a disposition par les organismes publics, les entreprises
sociales et les associations agréées dans le domaine du logement social
auxquels s'ajoutent les logements éligibles aux APL (aide personnalisée au
logement).

Quartier Prioritaire de la Ville (OPV) : la loi de programmation pour
o la ville et la cohésion urbaine a modifié la géographie prioritaire de la
ville. Les quartiers prioritaires de la politique de la ville se sont substitués
aux zones urbaines sensibles (ZUS) et aux quartiers en contrat urbain de
cohésion sociale (CUCS) en janvier 2015. Ces QPV sont situés dans :

les Quartiers Nord de Blois : Kennedy, Coty, Croix Chevalier, Sarrazines
Vendoéme : Les Rottes
Romorantin : Les Favignolles.
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Logements vides : un logement est vide quand il est non occupé et
© non proposé a la location, car en cours ou en attente de travaux, de
démolition ou de vente.

DPE :le diagnostic de performance énergétique est un document infor-
o matif qui donne un apercu de la performance énergétique d’'un loge-
ment par une estimation de sa consommation énergétique et de son taux
d’émission de gaz a effet de serre.
Le DPE doit étre réalisé dans tous les logements d’habitation, exceptés
ceux destinés a étre occupés moins de quatre mois par an. Pour mesure
la performance énergétique d'un logement, le professionnel utilise deux
étiquettes : une étiquette « énergie » indiquant la consommation énergé-
tique annuelle du logement sur une échelle allant de A a G et une étiquette
« climat » indiquant l'impact annuel de cette consommation énergétique
sur les émissions de gaz a effet de serre sur une échelle allantde Aa G.

Direction Départementale des Territoires
Service Connaissance des Territoires et Prospective
17, quai de I'Abbé Grégoire - 41012 Blois CEDEX
http://www.loir-et-cher.gouv.fr
ddt-sctp@loir-et-cher.gouv.fr
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